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VERNETZEN

Die vierspurige Zahringer StraBe wirkt derzeit wie ein trennen-
der Einschnitt im Stadtgefluge. Ihre hohe Verkehrsbelastung
fuhrt dazu, dass die angrenzende Bebauung als passive Schall-
schutzwand fungiert — was nicht nur den Ldrm, sondern auch
die stadtebauliche Isolation der umliegenden Quartiere ver-
starkt.

Mit dem vorgesehenen Rickbau der B3 ergibt sich die Chance,
diese Achse zu einem lebendigen Boulevard der Nachbarschaf-
ten umzugestalten. Durch gezielte Querverbindungen und eine
durchdachte Gestaltung entstehen kurze, sichere Wege zwi-
schen den Stadtteilen. Der vorhandene StraBenraum wird da-
mit zur verbindenden Grin- und Aufenthaltsachse, die Mobili-
tat, Lebensqualitat und urbanen Zusammenhalt gleichermaBen
starkt.

INS GLEICHGEWICHT BRINGEN

Aktuell zeigt sich eine ungleiche Verteilung 6ffentlicher Begeg-
nungs- und Freirdume innerhalb des Stadtteils: Der 6stliche Be-
reich verfugt bereits Gber groBztgige Grunrdume, wie den Fried-
hof und den Zd&hringer Park. Beide liegen in zweiter Reihe und
sind nur wenig mit den umliegenden Quartieren verzahnt. Der
westliche Teil ist von einer dichten Siedlungsstruktur geprdagt,
die kaum qualitativ hochwertige Grin- und Aufenthaltsflédchen
aufweist.

Durch die stdrkere Vernetzung der bestehenden Grunfladchen,
die Schaffung zusatzlicher dezentraler Platze und Grunoasen,
die Ergénzung von Freifldchen am Sport- und Bildungscampus
sowie die Aktivierung der Innenhéfe wird das Geflge ins Gleich-
gewicht gebracht — fur eine bessere Nutzungsvielfalt, eine hé-
here Biodiversitat und ein angenehmeres Stadtklima.

AKTIVIEREN

Derzeit wirken die beiden Quartierszentren zwar funktionsfahig,
doch es fehlt ihnen an Qualitadt und eigenstandiger Identitat.
Bedingt durch ihre Lage an einer UbermdaBig langgezogenen
Achse und in zweiter Reihe wirken sie isoliert und gehen kaum
Verbindungen zu den umliegenden Bereichen ein — sie bleiben
punktuell, statt vernetzend zu wirken.

Mit der Neugestaltung der ,Bewegten Mitte" wird ein zent-
raler Impuls fur Verdnderung gesetzt: Sie verbindet nicht nur
Park- und Sportfldchen und schafft vielfdltige Begegnhungsor-
te, sondern verwebt die bestehenden Strukturen zu einem zu-
sammenhdngenden Netz. Durch die Bewahrung, Stérkung und
Verbindung identitdtsstiftender Bereiche entsteht so ein leben-
diges Gesamtsystem, ein Quartier, welches Gemeinschaft und
Integration foérdert, Zugehorigkeit schafft und Zusammenhalt
ermoglicht.

UBERGANGE GESTALTEN &
ARRONDIEREN

Der Zugang zum Quartier erfolgt durch die Barrieren zweier
Bahnlinien und der BundesstraBe B3, wobei an neuralgischen
Stellen wie dem Ubergang nach Briihl keine klaren Orientie-
rungszonen existieren. Besonders im Westen der B3 wirken die
parallel verlaufenden ErschlieBungsstraBen und das unstruktu-
rierte Gewerbegebiet als verwirrende Kulisse.

Der Raohmenplan sieht eine starke Raumkante entlang der B3
vor, der nicht nur eine sichtbare Identitdt der produzierenden
Stadt schafft, sondern auch als klarer Quartiersauftakt dient.
Markante Gebdude fungieren als wiedererkennbare Ankunfts-
punkte und pragnante Wegemarken flr eine bessere Orientie-
rung und ein zusammenhdngendes Stadtbild.

FUNKTIONEN UBERLAGERN

Die offentlichen Quartiersrdume stehen vor einer besonderen
Herausforderung: Aufgrund der hohen Wohnungsdichte in Kom-
bination mit begrenzten Bildungs-, Bewegungs- und Freizeitan-
geboten in der ndheren Umgebung mussen sie viele Funktionen
blindeln. Doch bisher erfillen sie diese Rolle nicht ausreichend.

Durch die urbane Uberlagerung von Fladchen und Nutzungen
entsteht eine hohe Flacheneffizienz, die eine intensive Nut-
zungsdichte erméglicht. Sport und Bildung Ubernehmen dabei
eine SchlUsselrolle als sozialer Motor: Sie fordern nicht nur die
Begegnung zwischen verschiedenen Kulturen, Nachbarschaf-
ten und Nutzergruppen, sondern schaffen gleichzeitig neue Be-
zugspunkte fur Austausch und Zusammenhalt — und machen
das Quartier so zu einem lebendigen, inklusiven Ort.
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Begegnung in Bewegegung

Auf dem Gelédnde der ehemaligen Gdrtnerei ent-
steht ein neuer Quartiersschwerpunkt, mit dem
Fokus auf Begegnung durch Bewegung, Sport, Frei-
luftaktivitdten, und Vereinsleben.

Anschluss

Shared Space statt Abbiegespur - eine barriere-
frei gestaltete Platzflache wirkt Gber die Zdhringer
StraBe hinaus und leitet Uber die ,Bewegte Mitte"
bis zum grunen Rickgrat des Bahndamms mit Rad-
weg in den beliebten Zdhringer Park. Der Park, der
aktuell in zweiter Reihe liegt, wird durch die neue
Quartiersmitte unmittelbar an das Wegenetz der
umliegenden Nachbarschaften angebunden, um
seine quartierstbergreifenden Funktion vollstan-
dig zu entfalten, ohne seine Qualitaten als gruner
Ruhe- und Ruckzugsort zu verlieren.

Parkartige Qualitdten erhalten auch die neugestal-
teten Fladchen: groB3zlgige strukturierte Baumbe-
pflanzungen ergdnzen die zahlreichen Bestands-
bdume und breiten ein schattiges Blatterdach Gber
alle Aufenthaltsfldchen.

Darunter kann nun Begegnung und Bewegung in
vielfaltigster Form stattfinden: GroB3zUgige Bou-
le-Anlagen, die von der Randerscheinung zum nied-

Sport- und Gemeinschaftsnutzung Bestand

Sport- und Gemeinschaftsnutzung Neu

Kita & Jugendzentrum Bestand

[ ]
[ ]
[ ] Tullaschule Bestand
[ ]
[ ]

Neubau

Sport- und Freifldchen Bestand und Neuordnung

rigschwelligen sozialen Treffpunkt werden. Tisch-
tennis, Calisthenics, Senioren-Fitness - und Klima-,
Gesundheits- und SpafB3faktor in einem: Ein Wasser-
spielplatz.

Mitspieler

Bdrgerhaus und Jahnhalle haben zwar ihre eigene
ErschlieBung und Vorplatze, spielen aber als etab-
lierte Sport- und Versammlungsorte eine wichtige
Rolle in der neuen Mitte - nicht mehr nur in zweiter
Reihe.

Dazu gesellen sich ,Newcomer" wie die Beachan-
lagen im Park - aus dem Vereinsgel&nde ausgeglie-
dert und als lebendiger Profi- bis Gelegenheitssport
mit Unterhaltungswert fur alle gedffnet.

Teilen lernen

Zentraler Ansatz dieses Konzepts ist die Entwick-
lung eines urbanen Sportverstdndnisses. Mehr-
fachnutzung spart Flache schafft Freirdume und
erméglicht Qualitat.

Die fldchenintensiven FuBballfelder der TSV wer-
den auf dem Nordareal unter Hinzunahme des
HUgin-Areals konsolidiert. So entsteht ein in sich
funktionierendes Ensemble mit groBem Mehrwert
fur den Verein - und das nimmt Druck von anderen
Fldchen. Zuschauerfldchen, Sportarten mit hohem
Freizeitwert und auch Gastronomieangebote kon-
nen gemeinschaftlich genutzt werden. Restfldchen
entlang des Radwegs unter altem Baubestand wer-
den wertvolle kleine Oasen fur informellen Individu-
alsport wie Fitness, Parcours, Slackline, Spikeball
u.v.m.

Auch die Vereinsrdumlichkeiten kdnnen von mehre-
ren Akteuren betrieben und genutzt werden.
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Sportlicher Auftakt

Ein neues Hallenbauwerk flankiert straBenbeglei-
tend die Sportfléchen und markiert den Ubergang
zur ,Bewegten Mitte".

Die StraBenkante wird stddtisch gefasst, gleichzei-
tig wird das sportliche Miteinander erlebbar - durch
den Blick in die tiefer liegende Halle ebenso wie
durch die Multifunktionsfldche auf dem Hallendach
und groBe Stadtfenster, in denen sich die Vereine
zeigen.

Heimvorteil

Die 3-geschossige Eckbetonung bildet ein Pendant
zur Wohnbebauung der LameytraB3e und stellt die
Adresse fur die ,Gastgeber” der dahinterliegenden
Freifldchen dar:

Die Geschdaftsstelle des TSV zeigt sich ebenso wie
verschiedenen anderen Stadtteil-Vereine in groBBen
Stadtfenstern.

Ein erdgeschossiges Foyer macht die Sporthalle fle-
xibel nutzbar, bietet Raum fur ein Gastronomie-An-
gebot mit AuBenfladche und, ein wichtiges Detail im
offentlichen Raum, 6ffentlich zugangliche WCs.
Das Dachgeschoss besetzt das Kinder- und Ju-
gendzentrum mit Blick Uber den Stadtteil.

Legende
v l[dentitdt bewahren und stérken

—m®= Begegnungsorte erhalten und ergdnzen

. Zdhringer Park bewahren, strukturell erweitern

und Quartiersparks im Westen ergdnzen

bestehende Quartiere ergdnzen, neue Nach-

barschaften gestalten und nachverdichten

geplante Sport- und Veranstaltungshalle

geplante Gebdude mit Schulnutzung

Barrieren abbauen >> Vernetzung ins Quartier

und nach auB3en

m=m=  Adresse ausbilden zur B3 >> ErschlieBung ver-
legen, Stadteingang gestalten
Kleingewerbestandort erhalten, stdrken und

strukturieren

Innenho6fe aktivieren

Sport- und Gemeinschaftsnutzung Bestand

Sport- und Gemeinschaftsnutzung Neu
Tullaschule Bestand
Tullaschule Erweiterung

Kitas und Jugendzentrum Neu

HONORO

Neubau

Sport- und Freifldchen Bestand und Neuordnung

Im 1. OG kdnnen KursrGume angeboten werden, die
in vielen Formaten fur viele Akteure nutzbar sind -
multifunktional von der Vorstandssitzung tber den
Gesundheitssport zu Gruppen- und Integrationsan-
geboten - oder als besonders ausgestattete RGu-
me wie Werkstatt oder Musikraum.

Der angegliederte Austritt auf das Hallendach bie-
tet dazu geschutzte AuBenfladchen fur den ,Kurs-
raum im Freien”, ebenso wie einen zentralen Multi-
court.

Der Ubergang in den Sport- und Stadtraum erfolgt
durch eine groBBzugige TriblUnenanlage - Treffpunkt,
Aufenthalt und Unterstltzung fur die Sporttreiben-
den, mit Blick Uber die Bewegte Mitte auf die be-
waldeten Hohen des Schwarzwalds.

Umkleiden und Nebenrdume far Hallen- und Out-
door-Sport befinden sich auf Hallenniveau und
damit unterirdisch. So wird oberirdisch wertvolle
Sportfléche gewonnen und gleichzeitig eine funk-
tionale Infrastruktur mit kurzen Wegen gewdhrleis-
tet, die auch groBen Veranstaltungen gerecht wird.

Nachwuchs

Die Tullaschule verbleibt an ihrem Standort im
West-Quartier und erhdlt einen Erweiterungsbau
auf der Flache der jetzigen Turnhalle. Diese wird
in geringstmaoglicher Entfernung ersetzt - auf dem
SUdareal des Sportvereins. Durch die Konsolidie-
rung der Fldchen im Norden kann hier Platz ge-
schaffen werden, auch fur einen neuen Kitabau als
Ersatz fur das Thermalbad - vielleicht mit Sportpro-
fil? Schulsportfl&dchen sind eine folgerichtige Ergdn-
zung. Staddtebaulich wird die Kante gefasst analog
zum Nordareal, trotzdem bleiben die FreiflGchen
zugdnglich und die Durchwegung erhalten.
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Bildung in Bewegung
Sollte die Tullaschule nicht mehr zu halten sein,
muss ein moglichst naher Standort gefunden wer-
den, der auch die Schulwege aus Bruhl bertcksich-
tigt. Die Sportflachenkonsolidierung schafft hier
einmalige Chancen.

Analog zu Variante 2 bildet das Schulgebdude die
Adresse des Areals, in Synergie mit einem Kinder-
garten als Ersatz fur das ehemalige Thermalbad.
Die Nutzungen der AuBenfldchen sind flieBend -
vom nachmittaglich offenen Schulhof zum Pausen-
kicken auf dem Sportplatz, ergdnzt durch Schul-
sport-Anlagen und informelle Randzonen.

Eine separate Schulsporthalle wird hier nicht bend-
tigt - die Halle fur Alle ist von hieraus gut erreichbar.

Qualitat im Quartier

Das Geldnde der Tullaschule grenzt an den Hor-
nusplatz und die fuBldufige Verbindnung von Bruhl.
Ein zentraler Ort fur einen qualitdtvollen Quar-
tiers-Freiraum. Gleichzeitig kann hier dringend
bendtigter Wohnraum entstehen.

HONORD

Starken und Potentiale
¥ Orte mit starker Identitat

\\\.’//: gut genutzte Institutionen (Nachbarschafts-
treff und Gemeindehaus)

—®- sehr gute OPNV Erreichbarkeit

Herausforderungen und Chancen
unangebundene Platze in zweiter Reihe
schwache Vernetzung in Ost-West-Richtung
und schlechte Anbindung an Guterbahnareal
breiter StraBenquerschnitt (aktuell B3)
wenig gestaltete Innenhofe
geringe Prasenz des Kleingewerbe an B3

Schwdchen und Konflikte

I B3 und Bahnlinien

< Barriere durch StraBengestaltung

B )( fehlende Stadtein- und zugénge

grchitel;len
aras
Loseh

Pichl
Piribauer

dérr Architekten

Sport- und Gemeinschaftsnutzung Bestand
Sport- und Gemeinschaftsnutzung Neu
Tullaschule Bestand

Tullaschule Erweiterung

Kita und Jugendzentrum Neu

Neubau

Sport- und Freifldchen Bestand und Neuordnung

IMPULSGEBER

Einer muss den Anfang machen - zum Beispiel die
Quartiersgemeinschaft mit der Bewegten Mitte.
Diese findet vollstandig auf dem Gebiet der ehe-
maligen Gdartnerei + angrenzende StraBen/ Park-
flachen statt, sodass die Umsetzung zundchst
von den Belangen des Sportvereins unabhdngig
erfolgen kann — mit oder ohne Umbau der Sport-
fldchen (Bestand oder A oder B/C).

Alternativ macht das gemeinschaftlich realisierte
Hallenbauwerk den ersten Schritt, das seinerseits
vollstdndig auf Vereinsgeldnde + Parkfladche ent-
steht (B/C). Der Sportbetrieb kann wdhrend der
Bauphase auf den vorhandenen Feldern und mit
dem Bestands-Vereinsheim aufrechterhalten wer-
den.

Die bewegte Mitte kann zeitgleich oder nachge-
fuhrt realisiert werden.

CHANCEN

Welche Nutzung das Sudareal spater beheimaten
soll = Sport, Turnhalle, Kita, Schule - kann wieder-
um ausgehandelt werden, ohne die obigen Schrit-
te zu gefahrden.

Zieht die Turnhalle oder gar die ganze Tullaschule
um, stellt der bisherige Standort die Nutzung bis
zur Fertigstellung sicher.

Danach entstehen auf dem jetzigen Schulgelande
Moglichkeiten fur Erweiterung, Nachverdichtung
und/ oder einen Quartierspark.

So sind die Optionen A, B und C als Alternativen,
aber auch als in einander Ubergehende Szenarien
denkbar - je nach Zeitdruck, Entscheidungspro-
zessen und Finanzierungslage.
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S2 PLATZ DER VEREINE
Triblne - Biergarten - Aufenthalt - ErschlieBung

S4 FITNESSTERRASSEN

; " 'S3 BEWEGTE MITTE ' :
53 G Sportfelder - begleitende Sitzstufen - informeller Sport - Radweg

Boule unter Bdumen - Wasserspielplatz - Kiosk

\/

ome - bis zu 16 Bahnen 4x15m, 8 dauer-
empordr (Turniere) - 1.000m?

thalt, informelle Flédchen, Gastro, uvm.

t Bestandsfl&chen

.800m?

e Vorplatz Burgerhaus - 1.300m?

Parkplatz - 3.500m?

SPORT HOCHBAU
Halle
nach Bedarf,
GF 4.000m?
bis zu ca. 5.000m? BGF
¢ Dreifeldhalle ipkl. Tribline, wettkampftauglich,
teilbar /3
27x55m LM - 2.000m? BGF
o AuBentpibline + Umkleiden Inoor/ Outddor (UG) -
1.200m#¥BGF
e Kopfbau - Foyer, Gastro, Kursrdume, Vereinsrdu-
me;
Jugendzentrum u.v.m. - 3x600m? BGF

Support

einfache Rdume flir Gerdte, Outdoor-Duschen/
WCs, Kiosk, Event-Bewirtung (Container) - 360m?
GF - 300m? BGF

BILDUNG HOCHBAU

Schule
4-zUgig ohne Turnhalle
3.600m?2 GF - 5.100m2 BGF

Kita

4gruppig
3.000m2 GF - 1.050m2 BGF

SPORTFLACHEN

NORD

FuBball-Hub

22.000m? brutto

e (Kunst-)Rasenpldtze teilbar:
o Wettkampf/ 3Feld: 756x110m
e Training/ 2Feld: 60x90m

e 2x Training 30x556m

Beachzone

1.300m? brutto

e 4x Beachvolley 8x16m

e optional 1x Beachhandball 12x27m

Multizone (Roof Top)
2.900m?

e Multicourt 20x35m

e 3x Kursfldche 10x15m

sUDp

Racketsport
6.600m?

e 6x Tennis 19x37m
e 4x Paddel 10x20m
e inkl. Clubheim

Schulsport

nach Bedarf, ca. 1.000m?2

e Weitsprung, Hochsprung

e min 100m-Bahn

e je nach Variante auch 200m

NORD & SUD

Urban/ Street Sport

(niedrigschwellige Bewegungsangebote)

5.000m? brutto

e Fitnessterrassen - 3.000m?

e Parcouring, Slackline, Spikeball, u.v.m. - 2.900m?2
e Skatepark - 1.000m?2

e Sportspielplatz 850m?2

ENTWICKLUNG

(Vereinsflache, Boltzplatz, Hallenerweiterung..)
6.500m?

e 3.000m? Nord

e 3.500m?2 Sud

NORD GESAMT: 51.600m?2

SUD GESAMT 19.200m?

Parken
3.498,63 m?

Beachzone
1.366,52 m2

Bewegte Mitte

9.221,89 m?
: | Fitness Terrasse

422,12 m?

Fitness Terrasse

Roof Top
1.036,42 m?

1.973,62 m?

Quartier
28.236,41 m?

Bildung
3.357,10 m?

TSV
40.381,92 m?

Entwicklun:
2.996,27 m

Fitnegs Terrgsse

NORD
51.570,54 m?

rban Sport
1.627,61 m?
Quartier

12.654,23 m?

Bildung
Entwicklun 9.957,37 m?
308,19 m ‘et Sport

13,81 m: TSV
11.726,07 m?

Sportspielplatz

sSUD
19.284,52 m?

Fitness Terrasse
581,03 m?

SCHNITTMENGEN

Mehrfachnutzung bedeutet weniger Fl&dchenbedarf. Fldchen werden gestapelt
(Halle), geteilt (Vereinssport/ Freizeitsport/ Aufenthalt/ ErschlieBung), zeitlich ver-
schrénkt (Schulsport/ Vereinssport) und fldchenoptimiert (gemeinsame Erschlie-
Bung). - <
Dadurch ergibt sich ein FlGchengewinn fur alle Seiten:

@ Auf insgesamt 71.000m? findet das Quartier 40.000m? frei zugdngliche Flache, die
Bildungsangebote 13.500m2 und der Vereinssport 52.000m2.

FOKUS C Sport & Bildung M 1:500 7=181gibEDIs zu 45% win win 4D, -

ROOF TOP COURTS HAUS DER VEREINE STADT IM GRUNEN OUTDOOR SUPPORT FITNESS TERRASSEN L OGENPLATZE
flexible AuBensportfléche Kursrdume, Gastro . . . ) o Gerdte - Umkleiden informeller Sport - Urban Sport
Multicourt - Yogahof - Terrasse ~ Jugendzentrum Uber die freien Fldchen und das niedrige Hallenbau- Kiosk - Aufenthalt - Catering Verwailen » Zuscheen Potenzial Fldchenverwertung

- werk bleibt die Wahrnehmbarkeit der bewaldeten
Hohen erhalten.

Baumbestandene "Randsticke” werden als wertvolle Fldchen fur niedrigschwelli-
ge Bewegungsangebote der
Allgemeinheit zugdnglich gemacht - groBe Wirkung mit einfachen Mitteln.

~ DREIFELDHALLE .
Training - Wettkamp

Der Geléndeanstieg Richtung Radweg wird dafur subtil genutzt:

Eine leichte Modellierung erzeugt Terrassensticke mit Sitzstufen, die die jeweils
UMKLEIDEN Wettkamp qinine darunterliegenden Funktionen wie eine informelle TriblUnensituation begleiten -

S4 M1:500 Indoor - Outdoor | e T - D ey = ' e Verweilen, Zugucken, Mitmachen.

Urbane Sportflachen IO IAFLCLI JOERLAGDLCR I \NTVIER Trockensteinmauern bilden zugleich wertvolle Artenschutzflachen.




