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AUFTAKT
ZU DEN VORBEREITENDEN
UNTERSUCHUNGEN
ALT-HASLACH SUD

07.07.2026




Sanierung von alten
Hausern + Wohnungen,
Platzen + Straléen

Quelle: Michael Spiegelhalter
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vor der Sanierung nach der Sanierung
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vor der Sanierung nach der Sanierung

Quelle: Stadt Freiburg
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vor der Sanierung nach der Sanierung
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Gebiet vorbereitende Untersuchungen



I \/orbereitende Untersuchung (VU)

[: Bereich Sanierung (Gebaude von Freiburger Stadtbau)

- Bereich Abriss & Neubau (Gebaude von Freiburger
Stadtbau & stadtische Kita)




Freiburg
schafft Zukunft.

Sanieren | Gestalten | Erhalten

Alt-Haslach Sud
Vorbereitende Untersuchungen fur
ein neues Sanierungsgebiet

Auftaktveranstaltung am 07.07.2026

<
KKBW | (onmea,

/
Freiburger E/
Stadtbau



%
Ablauf des Abends ' KKBW | koneeptan

\/
Sanieren | Gestalten | Erhalten KonZEPt BW

TOP 1
TOP 2
TOP 3
TOP 4

Begriufung und Einfihrung

Vorbereitende Untersuchungen im Gebiet
Baumalinahmen und Umzugsmanagement
Forschungsprojekt ,WWarmewende in Bestandsquartieren®
Fragen, Zeitplan und Termine flr Burger*innen

Abschluss, anschlieliend Mdglichkeit zum personlichen Austausch

Folie 2

07.07.2026



Freiburg . |
schafft Zukunft. KKBW | Kﬁﬁz"é';{' BW

Sanieren | Gestalten | Erhalten

TOP 1 Vorbereitende Untersuchungen



Freiburg

Wer sind wir? kiged KKBW | Kommonal,

KommunalKonzept BW GmbH

- Langjahrige Erfahrung mit Vorbereitenden Untersuchungen

und Sanierungsgebieten (u.a. in Freiburg)
« Unternehmen aus Freiburg

Johannes Michel

* Projektleitung
« J.Michel@kommunalkonzept.de

* stv. Projektleitung
\ . k S.Hurter@kommunalKonzept.de

!Sybille Hurter

Folie 4 07.07.2026




Freiburg PR,
. schafft Zukunft. mmun
Vorbereitende Untersuchungen - iy KIKBW | konzeptaw

Warum beschaftigen wir uns mit dem Gebiet?

Was sind Vorbereitende Untersuchungen eigentlich?
Was wird konkret untersucht?

Welches Gebiet betrifft das?

Wie kOnnen Sie sich einbringen?

Wie geht es weiter?

N o 0 bk~ w0 Db o=

Das Wichtigste auf einen Blick

Folie 5 07.07.2026



Warum beschaftigen wir uns mit Feg R
dem Gebiet? ey KKBW | konzeptaw

Gemeinsam die Zukunft unseres Quartiers gestalten

ﬂ\ Wohnen

Q Lebensqualitat

C’; Zukunftsfahigkeit

Folie 6 07.07.2026



Was sind Vorbereitende Freiburg

SR
. . schafft Zukunft.
Untersuchungen eigentlich? iy [KIKBW | konzept aw
Erst verstehen — dann entscheiden

« Gebaude Gesetzliche Grundlage:
* Straflen §§ 141 ff. Baugesetzbuch
* Freirdume (BauGB)

* Energie
* Mobilitat

 Zusammenleben

)

Folie 7 07.07.2026

Bestand Analyse

Verstehen

Mdogliche
Entscheidungen




Was sind Vorbereitende SR
- - scna UKUNTT. v ommuna
Untersuchungen eigentlich? KIKBW | konzept aw

Sanieren | Gestalten I Erhalten

Heute geht es um Fragen, nicht um fertige Antworten

Das sind VU.... Das sind sie nicht....

| Analyse der aktuellen Situation Fertiger Mal3hahmenplan

X

+| Sammlung von Informationen Bereits beschlossene Bauprojekte

X

| Burgerbeteiligung und Dialog Entscheidungen ohne Dialog

< Prifung von Chancen und
Herausforderungen

X

Verpflichtung zur Modernisierung

Nz Grundlage fur spatere X

Entscheidungen Festlegung eines Sanierungsgebiets

! Wichtig: Heute wird noch nicht tGber konkrete MalRnahmen entschieden.

Folie 8 07.07.2026



Freiburg

IR
. SChafft Zukunﬂ‘. ommuna
Was wird konkret untersucht? . [KIKBW | konsent aw

Sanieren | Gestalten I Erhalten

Ein Quartier ist mehr als seine Gebaude

Gebaude + %ﬁ;unrﬂ'ecie Leben im Verkehr und Klima und

Grundstlcke Ereiflachen Quartier Mobilitat Energie

< Warum betrachten wir das Gebiet als Ganzes?

« Herausforderungen machen nicht an Grundstlcksgrenzen halt.
* Viele Themen hangen raumlich zusammen.

» Ldsungen funktionieren oft nur auf Quartiersebene.

Folie 9 07.07.2026




Freiburg

IR
- - schaffqukunft. ommuna
Welches Gebiet betrifft das? iiaiglld  ICIKBVW | komsest g

Unser Quartier im Blick.

Untersuchungsgebiet
L2Alt-Haslach Sud”

* Flache: ca. 110.000 mz2
* Einwohnerzahl: ca. 1.500
 Gebaude: ca. 100

« Besondere Merkmale:
« vielfaltige Nutzungen
* vielfaltige Gebaudearten/-typen
» zwei wichtige Verkehrsachsen

* Versorgungszentrum

Folie 10 07.07.2026



Freiburg

. . schafft Zukunft. *"ﬁ, Kommunal
Welches Gebiet betrifft das? il I(IKBVW | kot e

Gemischte Nutzung
Versorgungszentrum

Folie 11 07.07.2026



Freiburg

I
. . . . . . SChafft Zukunﬂ‘. mmun
Wie kénnen Sie sich einbringen? ey KKBW | konzeptaw

Ihre Erfahrung macht den Unterschied

Befragung Menschen I
Im Quartier

Fachwissen =

= @ Dialog
o' Erfahrungen vor Ort

Folie 12 07.07.2026



- .t . - : - 9‘?& Kommunal
Wie kdnnen Sie sich einbringen? . KIKBW | konzeptaw

Sanieren I Gestalten I Erhalten

Ihre Erfahrung macht den Unterschied
'/
o

 Auftaktveranstaltung — 07.07.2026

Offene (Blrger*innen-)Sprechstunden im Quartier - 3 Termine

Eigentimer*innenbefragung — Sommer 2026

Bewohner*innenbefragung — Sommer 2026

Abschlussveranstaltung — Frthjahr/Sommer 2027
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T
- AN S S §
A
( ]

Folie 13 07.07.2026



%
Wie geht es weiter? ' KKBW | censepis

Sanieren | Gestalten I Erhalten Konze Pt BW

Schritt fur Schritt zur gemeinsamen Entwicklung

% « Beschluss der Vorbereitenden Untersuchungen 21.10.2025 v

Q

Pl

» Bestandsaufnahme und Analyse 2026

 Beteiligung der Blrger*innen 2026/2027

« Auswertung der Ergebnisse 2026/2027

« Entwicklung von Zielen und MalRnahmen 2026/2027

» Entscheidung tber ein mogliches Sanierungsgebiet 2028

« Umsetzung von Projekten und MalRnahmen ab 2028

-
T

B
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2
Das Wichtigste auf einen Blick ey KKBW | konzeptaw

Gemeinsam die Zukunft gestalten — Schritt fir Schritt

Das nehmen wir heute mit

v Wir stehen am Anfang eines gemeinsamen Prozesses.
Es gibt noch keine fertigen Losungen oder Entscheidungen.

v Die Vorbereitenden Untersuchungen schaffen eine fundierte Grundlage.
Sie helfen dabei, Chancen und Herausforderungen des Quartiers zu erkennen.

v |hre Erfahrungen sind wichtig.
Die Menschen vor Ort kennen ihr Quartier am besten und kdnnen wertvolle Hinweise geben.

v Gemeinsam entwickeln wir Perspektiven fir die Zukunft.
Nur durch Information, Dialog und Beteiligung entstehen tragfahige Lésungen.

07.07.2026



Y/
KKBW | kenzeptaw

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

www.kommunalkonzept-bw.de



Freiburg . |
schafft Zukunft. KKBW | Kﬁﬁz"é';{' BW

Sanieren | Gestalten | Erhalten

TOP 4 Fragen, Zeitplan und Termine
fur Blrger*innen



Freiburg

IR
. - . - SChafft Zukunﬂ. mmun
So bleiben Sie informiert il [ IKBV | kommentaw

Informiert bleiben — gemeinsam gestalten.

www.freiburg.de/alt-haslach-sued

» Der aktuelle Projektzeitplan wird auf der stadtischen Homepage
veroffentlicht.

 Dort finden Sie auch Informationen zu den nachsten
Beteiligungsschritten und Veranstaltungen.

Kontakt

Vorbereitende Untersuchungen: J.Michel@kommunalkonzept.de

Forschungsvorhaben und riechel@difu.de
Klimaschutzmanagement: Karoline.Cordes@freiburg.de

Stadt Freiburg: Quartiersmanagement@freiburg.de

07.07.2026




Auftaktveranstaltung
Althaslach Sud

07.07.2026

Information zur geplanten
Quartiersentwicklung

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026
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Freiburger E
Stadtbau

Ubersicht Giber das

Quartier Althaslach Sud

Gebaude der FSB

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026



Freiburger
Stadtbau
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Frei'burger Stadtbau GmbH | AIthasIach-SUdI 7. Juli 2026




/
Freiburger Eﬁ
Stadtbau

Quartiersentwicklung
Bereich 1

= 15 dreigeschossige Gebaude
= 417 Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnungen
= denkmalgeschutztes Ensemble

* Energetische Sanierung mit Hilfe von
Fordermitteln

= Dachgeschossausbau, ca. 100 zuséatzliche
Wohnungen moglich

= mehrere Bauabschnitte
= Voraussichtliche Realsierung ab 2028

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026 4
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Freiburger E
Stadtbau

Quartiersentwicklung
Bereich 1

= 15 dreigeschossige Gebaude

417 Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnungen
= denkmalgeschitztes Ensemble

* Energetische Sanierung mit Hilfe von
Fordermitteln

= Dachgeschossausbau, ca. 100 zusatzliche
Wohnungen moglich

= mehrere Bauabschnitte
= Voraussichtliche Realsierung ab 2028

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026 5



Freiburger

Quartiersentwicklung L B
Bereich 1 = — 9O

= moglicher Balkonanbau

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026



Freiburger

Stadtbau

Quartiersentwicklung
Bereich 2

8 zweigeschossige Gebaude

= kein Denkmalschutz

= 129 vorwiegend Zwei-Zimmer-Wohnungen
= Rickbau und stadtebauliche Neuordnung

= ca. 350 — 450 Neubauwohnungen
mind. 50 % O6ffentlich gefordert

= mehrere Bauabschnitte
= Voraussichtliche Realsierung ab 2028

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026 7
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Freiburger E)
Stadtbau

Quartiersentwicklung
Bereich 2

= 8 zweigeschossige Gebaude

= kein Denkmalschutz

= 129 vorwiegend Zwei-Zimmer-Wohnungen
= Rickbau und stadtebauliche Neuordnung

= ca. 350 — 450 Neubauwohnungen
mind. 50 % O6ffentlich gefordert

= mehrere Bauabschnitte
= Voraussichtliche Realsierung ab 2028
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Freiburger

Stadtbau

Quartiersentwicklung
Bereiche 3 und 4

Bereich 3

= 31 Wohnungen

= kein Denkmalschutz
* Rlckbau und Neubau

Bereich 4

» pestehende KiTa soll rickgebaut werden
in Bereich 2 soll eine neue Kita entstehen

= KiTa-Flache wird offentliche Grunflache

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026 9



Freiburger
Stadtbau

Vorgesehene Sanierungsmalinahmen (1)

warmedammung der Gebaudehdulle einschl. Einbau neuer Fenster

Erneuerung der gesamten Haustechnik und Sanitarraume

Einbau einer Zentralheizung und Anschluss an ein neues Warmenetz

Anbau von Balkonen

Ausbau der Dachgeschosse

Aufwertung der Aul3enanlagen

Neuordnung des Verkehrs und der Parkierung (KfZ und Fahrrader)

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026
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Freiburger
Stadtbau

Vorgesehene Neubaumalinahmen (2)

Erhebliche Erh6hung der Wohnflache

Hoher Energiestandard - Effizienzhaus 55

Schallschutz zur Bahnlinie, auch fur den Innenbereich

Barrierefreiheit

Nutzungsvielfalt - o6ffentlich geforderte Mietwohnungen (mind. 50 %)
und frei finanzierte Miet- und Eigentumswohnungen

Neuordnung der Parkierung

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026
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Freiburger
Stadtbau

Kriterien der nachhaltigen Quartierentwicklung

Schaffung von neuem bezahlbarem Wohnraum mit vielfaltigem Wohnungsangebot

Effizienter Umgang mit Bauland

Klimaschutz

Milieuschutz

Soziale Begleitmalinahmen

Soziale Vielfalt

Mallnahmen zur Reduzierung von Barrieren

Infrastruktur und Verkehr

Artenschutz

Kommunikation und Information

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026
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Freiburger
Stadtbau

Umzugsmanagement

Personliche individuelle Beratung in Einzelgesprachen

Jeder Mietpartei wird passender Ersatzwohnraum, wenn gewinscht, im Quatrtier,
angeboten

Jede Mietpartei ernalt ein Ruckzugsrecht in das Gebiet

Die Umzugskosten werden tbernommen, Umzugspauschale oder Fachfirma

Mietereinbauten werden erstattet

Regelmaldige Information und Blrgerbeteiligung im Sanierungsverfahren

Bei personlichem Bedarf Unterstltzung durch die Soziale Beratung der FSB

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026 13



Freiburger
Stadtbau

vorgesehene nachste Schritte

2026 / 2027 Vorbereitende Untersuchungen fiir das Sanierungsgebiet

2026 / 2027 Mehrfachbeauftragung

Frahjahr 2027 Information Uber das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung

ab 2027 Planung Neubau und Sanierung

2027 [ 2028 Bebauungsplanverfahren fir den Bereich Neubau Carl-Mez-Stral3e
2028 Beginn Umsetzungen der Bewohner flr erste Bauabschnitte

ab 2028 Abbruch erster Bauabschnitt Carl-Mez-Stral3e

2028 Gemeinderatsbeschluss und Einrichtung Sanierungsbeirat

ab 2028 / 2029 Baubeginn Neubau und Sanierung

Freiburger Stadtbau GmbH | Althaslach-Sud | 7. Juli 2026 14
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KoSa-KWP

aufgrund eines Beschlusses

K O S a KW I des Deutschen Bundestages

Warmewende in Bestandsquartieren — KO-produktive Verzahnung von stadtebaulichen

SAnierungsverfahren und Umsetzungsstrategien ftr die Kommunale WarmePlanung
(2026-2029)

Auftaktveranstaltung der vorbereitenden Untersuchung Alt-Haslach Sid

Dr. Jonas Schonefeld (IWU), Dr. Ina Renz (IWU)
07.07.2026, Freiburg

\

mwe B .
s Urnwelt remen Deutsches Institut
fUr Urbanistik

o
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Projektgegenstand und Ziele

Stadtebauliche

SanierungsmalRnahme fir Alt

Haslach-Sud

« umfassende
Gebietsentwicklung

* Im Projekt Fokus auf Beitrag

der Sanierungsmafl3nahme

far ,Warmewende" im

Quartier

Warmeplan der Stadt Freiburg

(2021) und kommunale

Klimaschutzziele:

« Energetische Sanierung der
Gebaude

* Umstellung der

Warmeversorgung auf

erneuerbare Energien

Was? =2» Gemeinsam die Warmewende in Alt-Haslach Sid umsetzen

= Nutzliche Informationen, Werkzeuge, Entscheidungsgrundlagen bereitstellen

Wie? => |lhre Fragen und Bedurfnisse berticksichtigen
= Moéglichkeiten zum Austausch bieten und Handlungsoptionen entwickeln

olifu

Deutsches Institut
fur Urbanistik




Entwicklungsinteresse

Untersuchung
Rechts- und

Planungsinstrumente

Technisch-
okonomische
Unterstitzung von
Akteuren

» Welche technischen Losungen gibt es fiir die
energetische Sanierung?
* Welche Losungen gibt es fiir die Warmeversorgung

(z.B. Heizungen)

« Was ist fur Ihr Gebaude besonders gut geeignet?

Zusammenarbeit
zwischen Kommune
und Akteuren

Wieviel Energie/Kosten kdnnen Sie
einsparen?

Welche Fordermdoglichkeiten gibt es?
Wie kdnnen Sie vorgehen?
Was mussen Sie beachten?

®lifu

Deutsches Institut
fur Urbanistik



Was bedeutet das fur Alt-Haslach Sud?

KoSa-KWP als Chance:

* Zusammenarbeit zwischen Stadt Freiburg, Fachakteuren und lokalen
Praxisakteuren

° enger Austausch mit Ihnen, d.h. z.B. mit Gebaudeeigentiimer:innen
und Mieter:innen

Wir mochten:
* Sie mithehmen auf den Weg der Entwicklung von Alt-Haslach Sid
* lhre Bedurfnisse, Fragen, Befurchtungen erfahren

* Fidr Sie nutzliche Entscheidungsgrundlagen entwickeln und
passgenaue Losungen finden

Wie kdnnen Sie profitieren?

* Kostenlose Initial-Energieberatung zu lhrem Gebaude

* Fachergebnisse verstandlich aufbereitet

* Antworten auf Ihre Fragen, Mdoglichkeiten zum Austausch

olifu

Deutsches Institut
fur Urbanistik



Initial-Energieberatung als Angebot fur Gebaudeeigentimer:innen

Fur wen, wie und wann?

* FUr Eigentimer:innen von Wohngeb&auden und
Nichtwohngebauden im Untersuchungsgebiet

* Vor Ort bei Ihnen zu Hause mit lokalen
Energieberatern

* Ab Oktober 2026

lhre Vorteile

» Sofortige Rickmeldung zu Schwachstellen am
Gebaude

* Schriftlicher Beratungsbericht mit Energiebilanz &
Einsparpotenzialen fir verschiedene Malinahmen

* Je nach Bedarf Mdglichkeiten zu weiterem Austausch
& Beratung

olifu

Deutsches Institut
fur Urbanistik



Weitere Moglichkeiten der Beteiligung

* Beteiligte Akteure: fachlich zustandig, finanziell beteiligt sein,
Entscheidungen treffen
* Betroffene Akteure: betroffen sein von Entscheidungen, ein

berechtigtes Interesse haben, vom Projekt profitieren

* Schritt 1: Ihre Ausgangssituation, Bedurfnisse, Fragen und Ideen
kennenlernen

* Schritt 2: Moglichst passende Austauschformate und
Unterstitzung anbieten

* Flankierend: Begleitforschung

olifu

Deutsches Institut
fur Urbanistik




Kontakt

Ihre Ansprechperson: Gesamtprojektleitung KoSa-KWP

Karoline Cordes, Robert Riechel

Klimaschutzmanagerin

Stadt Freiburg im Breisgau Deutsches Institut flr Urbanistik gGmbH
Umweltschutzamt Forschungsb. Infrastruktur, Wirtschaft und Finanzen
Fehrenbachallee 12 Zimmerstral3e 13-15

79106 Freiburg im Breisgau D-10969 Berlin

T. +49 761 201-6160 T. +49 30 39001 211

E: Karoline.Cordes@freiburg.de E: riechel@difu.de

www.freiburg.de/waerme www.difu.de

olifu

Deutsches Institut
fur Urbanistik
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